Zweifamilienhaus mit reichlich Platzangebot und
beeindruckendem Grundstuck in Flehingen zu
verkaufen!

Objektdaten

Objekt ID FAI-2419
Objektart Haus

Objekttyp Zweifamilienhaus
Kaufpreis 699.000,00 €
Stellplatze 4

Provision 3,57 %
Wohnflache 370.66 m?

Grundstiicksflache 1903 m?
Zimmer 9.0

Schlafzimmer 5
Badezimmer 2

Gaste WC Ja

Terrasse Ja

Baujahr 1986

Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein beeindruckendes Zweifamilienhaus mit einem riesigen Grundstiick von 1.903 m?, das viel
Raum fir verschiedene Nutzungsmdglichkeiten bietet. Das Objekt besticht durch seine GroRzlgigkeit und

durchdachte Raumaufteilung, die Komfort und Flexibilitat flr die zuklnftigen Bewohner verspricht.

Erdgeschoss:

Das Erdgeschoss empfangt Sie mit einem sehr groBzlgigen Flur, der zu den verschiedenen Wohnbereichen
fuhrt. Hier befinden sich ein Schlafzimmer und zwei Kinderzimmer, die ausreichend Platz fur eine Familie bieten.
Das Herzstlck ist das groRziigige Wohnzimmer, das direkten Zugang zur Terrasse bietet. Der offen gestaltete
Essbereich schlielt sich nahtlos an das Wohnzimmer an und schafft eine einladende Atmosphare fir gesellige
Stunden. Die angrenzende Kiiche verfligt tber einen praktischen Abstellraum. Das Tageslichtbad ist mit einer
Badewanne, einer Dusche und Waschtischen ausgestattet. Ein separates Gaste-WC erganzt das Raumangebot

auf dieser Etage.

Untergeschoss:
Uber ein Treppenhaus gelangen Sie in die untere Etage, die einen weiteren groBen Wohnraum (sowie weitere
Raumlichkeiten wie bspw. Waschktiiche) bietet. Vom Wohnraum haben Sie Zugang zu einem Balkon, der sich

perfekt flr entspannte Stunden im Freien eignet. Der Balkon ist tber die Aullentreppe erreichbar, weshalb man



hier problemlos einen weiteren Hauszugang auf dieser Etage schaffen kénnte. Das Untergeschoss ist durch die
Hanglage auch mit genug Tageslicht versorgt. Eine weitere Etage tiefer befinden sich die beiden Garagen, die

ausreichend Platz flr Fahrzeuge und zusatzlichen Stauraum bieten.

Dachgeschoss:

Im Dachgeschoss befindet sich eine zweite Wohnung, die sowohl tber eine Auentreppe als auch Uber das
Treppenhaus erreichbar ist. Diese Wohnung Uberzeugt durch einen gro3ziigigen Wohnesszimmerbereich mit
offener Kiiche, die modernen Wohnkomfort garantiert. Das Badezimmer ist mit einer groRziigigen Eckbadewanne
und einer Dusche ausgestattet und sowohl tber den Flur als auch Uber das Schlafzimmer zuganglich. Das
geraumige Schlafzimmer verflgt Uber einen angrenzenden Abstellraum, der auch als Ankleidezimmer genutzt

werden kann.

AuBenbereich:
Der weitlaufige Garten, der Gber eine Treppe von der Terrasse aus zuganglich ist, bietet vielféltige Mdglichkeiten
zur individuellen Gestaltung und Nutzung. Ob als Spielparadies fir Kinder, Riickzugsort zum Entspannen oder

Hobbygarten - hier sind Ihren Ideen keine Grenzen gesetzt.

Diese Immobilie bietet nicht nur ein groRzigiges Wohnangebot auf verschiedenen Ebenen, sondern auch ein
riesiges Grundstiick, das Ihnen und Ihrer Familie viel Raum zur Entfaltung bietet. Uberzeugen Sie sich selbst von

den vielfdltigen Méglichkeiten, die dieses Zweifamilienhaus bietet.

Objektlage

Flehingen, ein charmanter Ortsteil von Oberderdingen im Kraichgau, vereint landliche Idylle mit moderner
Infrastruktur. Die Anbindung an die B293 und den nahegelegenen Bahnhof ermdglicht schnelle Verbindungen

nach Karlsruhe und Heilbronn, ideal fir Berufspendler.

Der Ort bietet eine gute Versorgung mit Supermarkten, Arzten, Apotheken und Kindergérten sowie eine
Grundschule. Freizeitmdglichkeiten wie Wanderungen in den Weinbergen und Besuche des Flehinger Sees
sorgen flr Erholung. Historische Sehenswurdigkeiten wie das Schloss Flehingen und lokale Feste pragen das

kulturelle Leben.

Flehingen kombiniert eine ruhige, naturnahe Lage mit praktischer Anbindung und guter Infrastruktur, was es zu

einem attraktiven Wohnort macht.

Ausstattung

Abstellraum, Gartennutzung, Gaste WC

Ausstattungsbeschreibung

- Wohnbereiche verteilt auf drei Etagen
- Grundstick mit 1.903 m?



- zwei Garagen und zwei weitere Stellplatze

- zwei Einbaukuchen

- zwei Tageslichtbader jeweils mit Dusche und Badewanne
- Gaste-WC

- Holzofen

- Uberdachte Terrasse

- zwei Balkone

- Waschkuche

- Gartenhaus

- Streuobstbaume

- Grenzbepflanzung

Sonstige Angaben

Die vorgenannten Objektangaben wurden vom Eigentlimer erteilt. Fir die Richtigkeit kann von uns daher keine
Gewahr geleistet werden. Dieses Angebot ist ausschlieBlich fiir Sie bestimmt. Bitte behandeln Sie die hierin
enthaltenen Informationen mit der gebotenen Diskretion. Die Weitergabe an Dritte ohne unsere Zustimmung ist

untersagt und kann schadenersatzpflichtig machen.

Kontaktieren Sie uns und vereinbaren einen unverbindlichen Besichtigungstermin.
Gerne stellen wir Ihnen dieses charmante Haus persénlich vor!

Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme.

Ihre Ansprechpartnerin:

Frau Anna Gubonina

AnsprechparAnna Gubonina

tner

Email anna.gubonina@fahnster-immo.de
Telefon 07252 5639640






