Moderne und grofszugige 3,5-Zimmer-Wohnung mit
Dachstudio als zusatzliche Nutzflache, Balkon und
TG-Stellplatz in Bretten zu verkaufen!

Objektdaten

Objekt ID FAIM-2522
Objektart Wohnung
Objekttyp Dachgeschol’
Kaufpreis 329.000,00 €
Stellplatze Ja

Provision 3,57 %
Wohnflache 90.57 m’

Nutzflache 33.14 m’
Zimmer 3.0
Schlafzimmer 2
Badezimmer Ja
Gaste WC Ja

Balkon Ja

Baujahr 1985

Objektbeschreibung

Diese charmante und lichtdurchflutete Wohnung bietet eine durchdachte Raumaufteilung und ein behagliches

Wohnambiente.

Beim Betreten der Wohnung empfangt Sie ein gerdumiger Eingangsbereich mit Platz fiir eine Garderobe sowie
eine praktische Abstellkammer fir zusatzlichen Stauraum. Direkt angrenzend befindet sich ein flexibel nutzbares

Zimmer - ideal als Blro oder Kinderzimmer.

Weiter fihrt der Weg zum Gaste-WC mit Dusche, bevor Sie in den offenen Wohnbereich gelangen. Die moderne
Kiiche ist funktional geschnitten und geht in den groRzligigen Essbereich Uber. Bodentiefe Fenster sorgen hier
fur eine angenehme Helligkeit und schaffen eine freundliche Atmosphare. Vom Essbereich aus haben Sie

direkten Zugang zum Balkon - der perfekte Ort, um den Feierabend zu geniefen.

Das Schlafzimmer besticht durch seine GréBe und verfigt Uber einen direkten Zugang zum Badezimmer. Dieses

ist mit einer Badewanne, einem WC, einem Waschtisch und einem Fenster ausgestattet.

Im hinteren Bereich der Wohnung befindet sich das gemutliche Wohnzimmer mit einem Kamin, der fir eine

angenehme Warme sorgt. Eine Raumspartreppe flhrt in den Dachraum, der als zusatzlicher Stauraum oder als



kreatives Hobbyzimmer genutzt werden kann.

Zusatzlich gehdren ein Tiefgaragenstellplatz und ein Kellerraum zur Wohnung. Ein gemeinschaftlicher Wasch-

und Trockenraum steht ebenfalls zur Verflgunag.

Diese Wohnung vereint Komfort, Licht und eine clevere Raumaufteilung - ideal flr Paare, kleine Familien oder

alle, die ein groRzugiges und gemditliches Zuhause suchen!

Objektlage

Die Wohnung befindet sich in einer attraktiven Wohngegend von Bretten, einer charmanten Stadt mit
historischem Flair und moderner Infrastruktur. Dank der zentralen Lage sind Einkaufsméglichkeiten, Restaurants

und Cafés bequem zu FuB erreichbar.

Bretten bietet eine ausgezeichnete Anbindung sowohl an den 6ffentlichen Nahverkehr als auch an das
StraBennetz. Der Bahnhof mit Verbindungen nach Karlsruhe, Stuttgart und Heidelberg ist nur wenige Minuten
entfernt, wahrend die Bundesstrallen B35 und B293 eine schnelle Anbindung an die umliegenden Stadte

ermaglichen.

FUr Familien und Naturliebhaber gibt es in der Umgebung zahlreiche Grunflachen, Parks und
Freizeitmdglichkeiten. Schulen, Kindergarten und medizinische Einrichtungen sind in unmittelbarer Nahe
vorhanden, was die Wohnlage besonders attraktiv macht. Bretten verbindet Tradition mit Moderne und bietet

eine hohe Lebensqualitat fir Jung und Alt.

Ausstattung

Abstellraum, Gaste WC

Ausstattungsbeschreibung

Individuelle Ausstattungsmerkmale:

- Bad mit Fenster

- Waschklche/Trockenraum

- GroRzugige 3,5-Zimmer-Wohnung mit zusatzlichem Dachraum
- Bodenbelage: Pflegeleichter Laminat- und Fliesenboden

- Fenster: Bodentiefe Fenster im Essbereich fur viel Tageslicht

- Heizung: Zentralheizung + gemditlicher Kamin im Wohnzimmer
- Hauptbad mit Badewanne, WC, Waschtisch und Fenster

- Gaste-WC mit Dusche

- Kiiche: Separate, moderne Einbauklche

- Balkon: Zugang vom Essbereich, ideal zum Entspannen



- Dachraum: Uber Raumspartreppe erreichbar. Zusatzlich 33,14 m? - Viel Stauraum oder als Hobbyzimmer
nutzbar

- Tiefgarage: Eigener Stellplatz inklusive

- Elektrisches Tiefgaragenrolltor fir mehr Komfort

- Keller: Separater Kellerraum flur zusatzlichen Stauraum

- Gemeinschaftsraume: Wasch- und Trockenraum zur Mitbenutzung

- Lage: Ruhige Wohnlage mit guter Infrastruktur und Anbindung

Diese Wohnung Uberzeugt mit durchdachter Raumaufteilung, hochwertigen Materialien und einer warmen,

einladenden Atmosphare!

Sonstige Angaben

Hinweis: Die in diesem Exposé verwendeten Fotos wurden digital bearbeitet, um die Privatsphare der Bewohner

zu schitzen. Sie dienen der Veranschaulichung und zeigen nicht den aktuelle Zustand der Raume.

Die vorgenannten Objektangaben wurden vom Eigentlimer erteilt. Fir die Richtigkeit kann von uns daher keine
Gewahr geleistet werden. Dieses Angebot ist ausschlieBlich fiir Sie bestimmt. Bitte behandeln Sie die hierin
enthaltenen Informationen mit der gebotenen Diskretion. Die Weitergabe an Dritte ohne unsere Zustimmung ist

untersagt und kann schadenersatzpflichtig machen.

Kontaktieren Sie uns und vereinbaren einen unverbindlichen Besichtigungstermin.
Gerne stellen wir Ihnen diese tolle Wohnung persénlich vor!

Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme.

Ihre Ansprechpartnerin:

Frau Anna Gubonina

AnsprechparAnna Gubonina

tner

Email anna.gubonina@fahnster-immo.de
Telefon 07252 5639640






