Architektonisches Wohnerlebnis: Einfamilienhaus
in Bretten-Blchig mit Einliegerwohnung und
Gartenparadies zu verkaufen!

Objektdaten

Objekt ID FAIM-2527
Objektart Haus

Objekttyp Zweifamilienhaus
Erbpacht 77,83 €
Stellplatze 3

Provision 3,57 %
Wohnflache 280 m?

Grundstticksflache 708 m’
Zimmer 10.0
Schlafzimmer 5
Badezimmer 2

Gaste WC Ja

Balkon Ja

Baujahr 1979

Objektbeschreibung

Dieses freistehende Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung vereint GroRziigigkeit, Wohnkomfort und eine
durchdachte Architektur auf ganz besondere Weise. Bereits beim Betreten des Hauses empfangt Sie ein
einladendes Entrée, das den Blick sofort auf die stilvolle Wendeltreppe freigibt. Diese flhrt sowohl in das
ausgebaute Dachgeschoss als auch in den Kellerbereich und verleiht dem Eingangsbereich eine eindrucksvolle

Raumwirkung.

Geradeaus 06ffnet sich der Blick in das lichtdurchflutete Wohnzimmer, das durch eine imposante Glasfront
begeistert und einen herrlichen Ausblick Uber Blchig bietet. Von hier aus haben Sie direkten Zugang auf den

groBziigigen Balkon mit Markise - der ideale Ort fUr entspannte Stunden mit beeindruckender Aussicht.

Eine Ebene tiefer, Uber eine einzelne Stufe erreichbar, befindet sich das gemditliche Kaminzimmer. Dieser
behagliche Raum ist geschickt mit dem Eingangsbereich verbunden und ermdéglicht so eine flieBende,

kreisformige Raumflhrung - ein architektonisches Highlight mit praktischem Mehrwert.

Zur linken Seite des Hauses liegt die offen gestaltete Kiiche mit angrenzendem Essbereich. Ein dahinterliegender
Abstellraum bietet zusatzlichen Stauraum. Uber eine Glastiir im hinteren Bereich gelangen Sie (iber eine kleine

Treppe direkt in den Garten - perfekt fiir den unkomplizierten Zugang ins Freie.



Auf der rechten Seite des Eingangsbereichs befindet sich eine groRzligige Garderobenflache sowie das Gaste-
WC. Der private Wohnbereich umfasst ein sehr gerdumiges Badezimmer mit Doppelwaschtisch, Dusche,
Badewanne, Bidet und WC. Angrenzend liegen das Schlafzimmer mit Zugang zum Balkon sowie ein weiteres

Zimmer, ideal als Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer nutzbar.

Das Dachgeschoss beherbergt ein beeindruckend groes Studiozimmer mit offenem Dachstuhl und sichtbaren
Deckenbalken, das vielfaltige Nutzungsmadglichkeiten bietet. Von hier aus erreichen Sie auch den

auBergewdhnlich groRzigigen Speicherraum - ideal fUr alle, die zusatzlichen Platz schatzen.

Das Untergeschoss des Hauses wurde zu einem spateren Zeitpunkt in eine vollwertige Einliegerwohnung
umgewandelt und bietet zahlreiche Nutzungsmadglichkeiten - ob als separate Wohneinheit fur
Familienmitglieder, als Buro oder zur Vermietung. Urspriinglich befand sich hier ein Innenpool, der jedoch im
Zuge des Umbaus zurickgebaut wurde. Eine Reaktivierung ware bei Bedarf méglich und stellt eine attraktive

Option fir Wellnessliebhaber dar.

Die Einliegerwohnung verfligt Uber eine eigene Kliche mit angrenzendem, sehr groRziigigem Abstellraum sowie
eine separate Waschkiiche. Herzstlck ist das Wohnzimmer mit groBer Glasfront, das fiir ein lichtdurchflutetes

Ambiente sorgt und direkten Zugang zur tberdachten Terrasse und in den Garten bietet.

Ein Durchgangszimmer, das sich ideal als Essbereich eignet, verbindet die Raume auf geschickte Weise.
Zusatzlich stehen ein Kinderzimmer sowie ein Schlafzimmer mit ebenfalls direktem Terrassenzugang zur

Verflugung.

Objektlage

Diese besondere Immobilie befindet sich in ruhiger und gefragter Wohnlage im Bretten-Stadtteil Blchig. Die
Umgebung zeichnet sich durch eine angenehme Nachbarschaft, gepflegte Grundstlicke und eine naturnahe

Atmosphare aus - ideal flir Familien, Paare oder alle, die ein entspanntes Wohnen im Grlnen schatzen.

Blichig bietet eine sehr gute Anbindung an die Kernstadt Bretten sowie die umliegenden Orte.
Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kindergarten und arztliche Versorgung befinden sich in kurzer Entfernung. Der
nahegelegene Bahnhof sowie die gute Anbindung an die B293 ermdglichen auch Pendlern eine bequeme

Erreichbarkeit der Stadte Karlsruhe, Pforzheim oder Heilbronn.

Zahlreiche Spazier- und Radwege in der Umgebung, die Nahe zu Feldern und Waldern sowie das aktive

Vereinsleben im Ortsteil tragen zusatzlich zur hohen Lebensqualitat bei.

Ausstattung

Kamin, Gaste WC

Ausstattungsbeschreibung



Individuelle Ausstattungsmerkmale:
- Einbauktliche

- GroRziigiges, freistehendes Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung

- Toller Garten mit wunderschonem Ausblick

- Angebauter Schuppen flr Werkstatt und Gartenutensilien

- Lichtdurchflutetes Wohnzimmer mit imposanter Glasfront und Zugang zum Balkon
- Gemutliches Kaminzimmer mit offenem Kamin

- Offene Kliche mit angrenzendem Essbereich und Einbaukliche

- Badezimmer mit Doppelwaschtisch, Badewanne, Dusche, Bidet und WC

- Gaste-WC im Eingangsbereich

- Einliegerwohnung im Untergeschoss mit separater Kiiche, Wohnzimmer, zwei Schlafzimmern und Uberdachter
Terrasse

- Bodenbelage: Hauptsachlich pflegeleichte Fliesen, Teppichboden im Wohnzimmer
- Gas-Zentralheizung

- Teilweise erneuerte Fenster mit elektrischen Rollladen

- Stilvolle Wendeltreppe mit Zugang zum Dachgeschoss und Keller

- GroRzugiges Studiozimmer im Dachgeschoss mit offenem Dachstuhl

- Sehr groRer Speicherraum im Dachgeschoss (nicht ausgebaut)

- Ehemaliger Innenpool im Untergeschoss (Reaktivierung maglich)

- Abstellraume, Waschkliche und separater Hauswirtschaftsbereich im KG

Sonstige Angaben

Besichtigung und Finanzierung:

Um Ihnen den Weg zu lhrem neuen Zuhause zu erleichtern, bieten wir eine individuelle

Finanzierungsunterstiitzung an, die auf Ihre Bedurfnisse abgestimmt ist.
Wissenswertes zum Erbbaurecht - lhre Chance auf Eigentum zu attraktiven Konditionen

Bei dieser Immobilie handelt es sich um ein Erbbaurechtsobjekt - eine moderne und etablierte Form des
Eigentumserwerbs. Das bedeutet: Sie erwerben das Gebaude, wahrend das Grundstiick langfristig gegen eine
jahrliche Erbpacht genutzt wird. Dadurch reduziert sich der Kaufpreis erheblich im Vergleich zu klassischen

Immobilien - eine besonders interessante Option in gefragten Lagen.
Das Erbbaurecht ist gesetzlich umfassend geregelt und bietet Ihnen langfristige Sicherheit. Es wird im
Grundbuch eingetragen und ist voll vererb- und verauBerbar - Sie geniellen also nahezu dieselben Rechte wie

bei einem Grundstlickskauf.

Viele Kaufer schatzen am Erbbaurecht die Méglichkeit, in bester Lage Eigentum zu erwerben - ohne die hohe



Einmalbelastung flr das Grundstlick. Eine durchdachte und sichere Lésung flur Menschen, die nachhaltig in

Wohneigentum investieren méchten.

Vereinbaren Sie jetzt einen Termin und erleben Sie das Potenzial dieses Hauses bei einer Besichtigung.

Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme.

Ihre Ansprechpartnerin:

Frau Anna Gubonina

Die vorgenannten Objektangaben wurden vom Eigentimer erteilt. Fir die Richtigkeit kann von uns daher keine
Gewahr geleistet werden. Dieses Angebot ist ausschliellich flr Sie bestimmt. Bitte behandeln Sie die hierin
enthaltenen Informationen mit der gebotenen Diskretion. Die Weitergabe an Dritte ohne unsere Zustimmung ist

untersagt und kann schadenersatzpflichtig machen.

AnsprechparAnna Gubonina

tner

Email anna.gubonina@fahnster-immo.de
Telefon 07252 5639640

Der iss stellt eine i g dar - i in MaB und Ausfiihrung sind mdglich!
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