Stilvolle Wohnung in architektonischem
Schmuckstuck in Bretten

Objektdaten

Objekt ID FAIM-2552
Objektart Wohnung
Objekttyp Dachgeschol’
Kaufpreis 429.000,00 €
Stellplatze 2

Provision 3,57 %

Wohnflache 104.25 m?
Zimmer 3.0

Balkon Ja

Baujahr 1998

Objektbeschreibung

In begehrter Lage von Bretten prasentiert sich diese lichtdurchflutete, moderne Dachgeschosswohnung in einem
stilvollen Architektengebdude, das geschickt Tradition und zeitgemaBen Wohnkomfort vereint. Die Liegenschaft
wurde in einem architektonischen Stil entworfen, der bewusst an klassische Bauweise erinnert - und genau das
macht ihren besonderen Reiz aus. Hinter der liebevoll erhaltenen Fassade verbirgt sich jedoch ein technisch
modernisiertes und energetisch optimiertes Wohnhaus, das sowohl in puncto Ausstattung als auch Effizienz
hohen Ansprichen gerecht wird. Das gesamte Gebdude wurde umfassend modernisiert und befindet sich in
einem aullerst gepflegten Zustand. Eine aktuelle Dachsanierung, moderne Elektroinstallationen sowie
hochwertige neue Dachflachenfenster ( mit neuen AuBenjalousien, die ferngesteuert sind) sorgen nicht nur fir
ein angenehmes Wohnklima, sondern auch fir niedrige Energieverbrauche. Die neue Isolierung tragt zusatzlich
zur Energieeffizienz bei und schafft eine behagliche Atmosphare zu jeder Jahreszeit. Sie betreten die Wohnung
Uber einen separaten Treppenaufgang, der lhnen ein Héchstmal an Privatsphare bietet. Oben angekommen,
empfangt Sie ein einladender Eingangsbereich mit beeindruckender Raumhdéhe - ein erster Hinweis auf die
GrolRzligigkeit und das offene Wohngeflihl, das Sie hier erwartet. Gleich zur linken Seite befindet sich das
groBzigige Badezimmer. Durch seine kluge Aufteilung entsteht ein Raum, der nicht nur viel Platz bietet, sondern
auch funktional und asthetisch Uberzeugt - hier [asst es sich komfortabel in den Tag starten. Im Anschluss daran
gelangen Sie zu zwei hellen Schlafzimmern, die durch ihre klare Linienfihrung und angenehme Proportionen
vielseitig nutzbar sind - ob als Schlaf-, Kinder- oder Arbeitszimmer. Weiter fuhrt Sie der Weg in den groBziigigen
Wohn- und Essbereich, der das Herzstlck der Wohnung bildet. Dank der groBen Fensterfronten und den hohen

Decken ist dieser Raum besonders lichtdurchflutet und strahlt eine aullergewdéhnliche Offenheit und Warme aus.



Von hier aus haben Sie Zugang zum Balkon, der zum Entspannen im Freien einlddt. Die moderne Kliche mit
Einbaukiiche befindet sich dezent abgetrennt - offen zuganglich, aber angenehm eigenstandig. Sie ist funktional
durchdacht und hochwertig ausgestattet, ideal fir alle, die gern kochen und dennoch am Leben im Wohnraum
teilhaben mdchten. Nicht nur die Wohnung selbst, sondern auch die gepflegten Gemeinschaftsflachen
unterstreichen den hochwertigen Gesamteindruck des Hauses. Ein grozigiger Kellerraum steht Ihnen zur
Verflgung, ebenso wie ein gemeinschaftlicher Fahrradraum, der bequem erreichbar ist und ausreichend Platz

bietet. Zusatzlich ist ein Stellplatz im Angebot enthalten sowie ein zusatzlicher Garagenstellplatz .

Objektlage

Diese Lage bietet eine herausragende Kombination aus Ruhe, kulinarischer Qualitat, kulturellem Umfeld und
exzellenter Verkehrsanbindung - ein duBerst wertvolles Gesamtpaket fiir ein Mehrfamilienhaus. Die Wohnung
befindet sich riickseitig zur Strae am Rande der historischen Altstadt mit einer maximal erlaubten
Geschwindigkeit von 30 km/h, was auf eine ruhige, verkehrsberuhigte WohnstraRe hinweist. Aufgrund der
zentralen Lage findet man in fuBlaufiger Umgebung eine Metzgerei, mehrere Gaststatten, Backereien,
Apotheken, Drogeriemarkte, Supermarkte, die Post und Buchhandlungen. Die Altstadt von Bretten, unweit der
Immobilie, ist historisch gewachsen mit bedeutenden Sehenswirdigkeiten: dem Marktplatz mit
spatmittelalterlichem Ursprung, dem Melanchthonhaus, dem Stadtmuseum im Schweizer Hof und dem
Schutzengelmuseum - Zeugen der reichen Stadtgeschichte . All das verleiht der Lage einen kulturellen und

geschichtlichen Tiefgang.

Ausstattungsbeschreibung

- Moderne helle Wohnung mit architektonischen Charme - Lichtdurchflutetes Wohn- und Esszimmer mit Zugang
zum Balkon - Offene Kiiche mit Einbauklche - Badezimmer mit Dusche und WC - Bodenbelag: pflegeleichte
Fliesen - Gas-Zentralheizung - Neue Dachflachenfenster ( mit neuen Aulienjalousien, die ferngesteuert sind) - ein
Balkon und ein zusatzlicher Laubengang fur mehr Freiraum im Freien - Wohnungseingangstur aus Glas - Dach
neu saniert in 2025 - Zentraler Schaltschrank und moderne Elektrik - Keller + gemeinschaftlicher Fahrradraum -
Stellplatz und zusatzlicher Tiefgaragenstellplatz - Klimaanlage im Schlafzimmer - separater Eingangsbereich vor
der Wohnungseingangstir fur mehr Privatsspahre
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