Top Lage, flexible Nutzungsmoglichkeiten - Einheit
mit Aufzug und vielseitigem Raumkonzept in
Bretten zu verkaufen!

Objektdaten

Objekt ID FAIM-2504
Objektart Wohnung
Objekttyp Etagenwohnung
Kaufpreis 699.000,00 €
Stellplatze Ja

Provision 3,57 %

Wohnflache 253.2 m*
Zimmer 9.0
Baujahr 1979

Objektbeschreibung

Diese vielseitige Einheit im 1. Obergeschoss Uberzeugt durch ihre groRziigige Raumaufteilung und flexible
Nutzungsmadglichkeiten. Wahrend eine der beiden Einheiten zeitnah frei wird, bleibt die andere unbefristet
vermietet und generiert weiterhin Mieteinnahmen. Besonders hervorzuheben ist das Potenzial zur Umnutzung -
mit einigen UmbaumaRnahmen lasst sich die Flache auch als Wohnraum gestalten. Diese Méglichkeit macht das
Objekt sowohl fur Kapitalanleger als auch flr Eigennutzer duBerst attraktiv. Ein Aufzug sorgt fur barrierefreien

Zugang.

Der erste Bereich umfasst vier individuell nutzbare Blrordaume, einen separaten Archiv- oder Kopierraum, eine
WC-Anlage sowie einen einladenden Empfangsbereich mit integrierter Kiichenzeile. Zudem steht ein praktischer

Abstellraum zur Verfiigung. (Dieser Bereich wird zeitnah frei.)

Der zweite Bereich bietet neben einem Bliroraum ein besonderes Highlight: einen aulBergewdhnlich grofen
Gymnastikraum, der sich ideal flr sportliche oder therapeutische Nutzungen eignet. Erganzt wird dieser Bereich

durch eine WC-Anlage sowie eine Umkleide. (Dieser Bereich ist unbefristet vermietet.)

Dank der flexiblen Raumaufteilung eignet sich die Immobilie sowohl flir Unternehmen, die Blro- und
Besprechungsraume bendtigen, als auch fiir Dienstleister im Gesundheits- oder Wellnessbereich. Die
groRziigigen Flachen, die funktionale Ausstattung und die gute Erreichbarkeit machen dieses Objekt zu einer

attraktiven Investition.

Objektlage

Diese Einheit befindet sich in unmittelbarer Nahe zum Stadtzentrum von Bretten. Die Umgebung zeichnet sich



durch eine hohe Frequenz an Passanten und eine gute Erreichbarkeit aus. In der Nahe befinden sich weitere
Einzelhandelsgeschafte, Dienstleister und gastronomische Betriebe, die fiir eine lebendige und attraktive
Atmosphare sorgen. Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet, mit nahegelegenen Bushaltestellen und
ausreichend Parkmadglichkeiten flr Kunden und Mitarbeiter. Diese Lage bietet ideale Voraussetzungen flr

verschiedenste gewerbliche Nutzungen.

Bretten liegt in einer strategisch gunstigen Lage zwischen den Stadten Karlsruhe, Heilbronn und Pforzheim, was

sie als Wohnort fir Berufspendler attraktiv macht.

Die Stadt verfugt Uber eine gut ausgebaute Infrastruktur mit zahlreichen Einkaufsmadglichkeiten,
Bildungseinrichtungen (Schulen und Kindergarten), medizinischen Versorgungseinrichtungen und
Freizeitmdglichkeiten. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch mehrere Buslinien und einen
Bahnhof mit Anschluss an die Regionalbahn gesichert. Zudem ist Bretten tGber die nahegelegenen
Bundesstrallen und Autobahnen gut erreichbar, wodurch die Fahrtzeiten zu gréReren Stadten in der Region

verhaltnismaRig kurz sind.

Ausstattung

Abstellraum

Ausstattungsbeschreibung

Erster Bereich (kann vermietet oder zeitnah eigengenutzt werden):
- Vier flexibel nutzbare Buroraume

- Separater Archiv- oder Kopierraum

- Empfangsbereich mit integrierter Klichenzeile

- WC-Anlage

- Abstellraum

Zweiter Bereich (vermietet):

- Bdroraum

- Sehr groBRzugiger Gymnastikraum
- Umkleideraum

- WC-Anlage

Weitere Highlights:

- Barrierefreier Zugang dank Aufzug

- Uberdachter PKW-Stellplatz fiir bequemes Parken

- Zentrale Lage in Bretten mit guter Erreichbarkeit

- Helle, freundliche Raume mit vielseitigen Nutzungsmaglichkeiten

Diese Immobilie bietet optimale Voraussetzungen fur Buro-, Praxis- oder Studio-Nutzung und ist eine attraktive

Gelegenheit fur Unternehmer und Investoren.



Sonstige Angaben

Die vorgenannten Objektangaben wurden vom Eigentlimer erteilt. Fir die Richtigkeit kann von uns daher keine
Gewahr geleistet werden. Dieses Angebot ist ausschlieflich flr Sie bestimmt. Bitte behandeln Sie die hierin
enthaltenen Informationen mit der gebotenen Diskretion. Die Weitergabe an Dritte ohne unsere Zustimmung ist

untersagt und kann schadenersatzpflichtig machen.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von dieser besonderen Einheit

begeistern!
Wir freuen uns auf Ilhre Kontaktaufnahme!

Ihre Ansprechpartnerin:

Anna Gubonina

AnsprechparCaroline Heintz

tner

Email caroline.heintz@fahnster-immo.de
Telefon 07252 5639640
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