Investieren mit Perspektive - Mehrfamilienhaus mit
6 Parteien in gefragter Lage

Objektdaten

Objekt ID FAIM-2613
Objektart Haus

Objekttyp Mehrfamilienhaus
Kaufpreis 870.000,00 €
Stellplatze 3

Provision 3,57 %

Wohnflache 418 m?
Gesamtflache 418 m?
Grundstiicksflache 1123 m?

Vermietbare Flache 418 m’
Zimmer 14.0
Schlafzimmer 8
Badezimmer 6
Wohneinheiten 6

Baujahr 1952

Vermietet Ja

Objektbeschreibung

Dieses renditestarke 6-Familienhaus Uberzeugt durch seine sehr gute Lage, die solide Vermietbarkeit und das
groBzigige Grundstlck. Das grolSzligige Grundstick erdffnet zudem zusatzliche Mdglichkeiten fir die zuklnftige
Nutzung und Weiterentwicklung. Damit bietet die Immobilie Kapitalanlegern eine interessante Kombination
sowohl zur langfristigen Vermietung oder Entwicklung. Die Immobilie verflugt Gber sechs Wohnungen mit
marktgangigen GroRen und funktionalen Grundrissen, die sich auf 2 bis 3 Zimmer verteilen und damit eine
breite Zielgruppe von Mietern ansprechen und auch bereits schon rentabel vermietet sind. Die massive
Bauweise ermdglicht auch eine spatere Umgestaltung fur weitere Zwecke. Ein besonderes Highlight der
Immobilie ist das groRziigige Grundstick in ruhiger und gefragter Wohnlage. Die weitlaufige, hochwertig
nutzbare Gartenflache bietet den Bewohnern einen auBergewdhnlichen Mehrwert und schafft ein attraktives



Wohnumfeld mit viel Privatsphare und Raum zur Erholung. Gleichzeitig erdffnet die GréRe des Grundstiicks
interessante Perspektiven fiir zuklnftige Nutzungsmdglichkeiten. Damit verbindet die Immobilie einen bereits
heute hohen Wohn- und Freizeitwert mit einem zusatzlichen langfristigen Potenzial, das weit Gber die reine
Bestandsnutzung hinausgeht. Die Immobilie wurde 1999 in wesentlichen Bereichen umfassend saniert und
verfugt damit Gber eine solide Grundlage. Auf dieser bestehenden Substanz kann bei zuklnftigen Manahmen
gezielt aufgebaut werden. Dies bietet insbesondere fur Kapitalanleger den Vorteil, dass eine etablierte

Bausubstanz mit weiterem Entwicklungspotenzial verbunden werden kann.

Objektlage

Die Immobilie befindet sich in zentraler Wohnlage von Knittlingen und Uberzeugt durch ihre ausgezeichnete
Infrastruktur. Einkaufsméglichkeiten fir den taglichen Bedarf, Backereien, Arzte, Apotheken sowie weitere
Dienstleistungsangebote sind bequem in wenigen Minuten erreichbar. Familien profitieren von der Nahe zu
Kindergarten und Schulen, die sich im direkten Umfeld befinden. Die Verkehrsanbindung ist sowohl flr
Berufspendler als auch fiir den Alltag attraktiv. Uber die BundesstraRe B35 sind die Stadte Bretten, Maulbronn,
Mihlacker, Pforzheim und Karlsruhe gut erreichbar. Erganzend sorgt ein gut ausgebautes Busnetz flr eine
komfortable Anbindung an die umliegenden Gemeinden und Bahnhéfe. Knittlingen verbindet eine hohe Wohn-
und Lebensqualitdt mit einer naturnahen Umgebung. Zahlreiche Spazier-, Rad- und Wanderwege sowie
vielfaltige Freizeit- und Sportméglichkeiten bieten einen hohen Erholungswert. Die historische Altstadt mit ihren
gastronomischen Angeboten und kulturellen Einrichtungen tragt zusatzlich zum besonderen Charme des

Wohnstandorts bei.

Sonstige Angaben

Die vorgenannten Objektangaben wurden vom Eigentlimer erteilt. Flr die Richtigkeit kann von uns daher keine
Gewahr geleistet werden. Dieses Angebot ist ausschlielllich fur Sie bestimmt. Bitte behandeln Sie die hierin
enthaltenen Informationen mit der gebotenen Diskretion. Die Weitergabe an Dritte ohne unsere Zustimmung ist
untersagt und kann schadenersatzpflichtig machen. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und
lassen Sie sich von dieser besonderen Immobilie begeistern! Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme! Ihre
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